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Studia z zakresu mieszkalnictwa w miastach majg dos$¢ dtugg tradycje, ktorg
doskonale opisat Doktorant w rozdziale drugim (s.43-109), wskazujgc na réznorodnosé
nurtéw badawczych. Wieloletnie badania i obserwacje zaréwno geografow, ekonomistow,
urbanistow, jak i socjologéw przyczynity sie do tego, ze przedmiot badan jest stosunkowo
dobrze ,rozeznany”, zwtaszcza z zakresu warunkéw mieszkaniowych. Réwniez w Polsce
badanie warunkéw mieszkaniowych i ich zrdéznicowania przestrzennego (w skali
ogolnopolskiej, regionalnej, lokalnej i pojedynczego miasta i w jego obrebie — dzielnic i
regionow statystycznych, urbanistycznych) i jakosci zycia w miastach jest od wielu lat
przedmiotem zainteresowania naukowcéw. Jakkolwiek w ostatnich latach zaobserwowano
wyrazny postep, to stan posiadanej wiedzy na temat potrzeb mieszkaniowych klasy
Sredniej, zwtaszcza w polskim pismiennictwie naukowym, tak w skali poszczegbinych
regionow, jak i w skali pojedynczych miast (wewngtrz miast) jest nadal niezadowalajacy.
Interdyscyplinarno$¢ badan nad miastem, a zatem i $rodowiskiem mieszkaniowym w
miescie, oraz wielowymiarowo$¢ czynnikéw (czynniki spoteczno-demograficzne,
gospodarcze, polityczne, historyczne, przyrodnicze) wptywajacych na $rodowisko
mieszkaniowe (m.in. na warunki mieszkaniowe), na preferencje i potrzeby mieszkaniowe
klasy Sredniej sprawia, ze jest to zagadnienie bardzo trudne do pomiaru i realizacji.
Podjecie takiego wielowagtkowego tematu jest wiec duzym wyzwaniem dla badacza, ktory
chciatby wnies¢ co$ nowego do tego obszaru wiedzy, ktéry chciataby z jednej strony
bardzo szczegdtowo i kompleksowo, z drugiej natomiast w miare syntetycznie
zidentyfikowa¢ czynniki wptywajace na $rodowisko mieszkaniowe, zdiagnozowacd/opisac
przestrzen mieszkaniowa, warunki, preferencje i potrzeby mieszkaniowe klasy Sredniegj,
oraz relacie wystepujgce miedzy elementami $rodowiska mieszkaniowego w danym
miescie.

Zacheta do podjecia tego typu studiow sg ogromne przeobrazenia jakie zaszty w
Polsce po 1989 roku. To wiasnie transformacja spoteczno-gospodarcza oraz wejscie
Polski do UE, otwarcie granic, wptynety miedzy innymi na: jako$é i warunki mieszkaniowe
tworzacej si¢ klasy $redniej, na wolny rynek, na zmiany w zakresie warunkéw zycia, w tym
warunkow mieszkaniowych, na zmiany w postawach konsumpcyjnych, na uwolnienie cen
mieszkan, na zmiany na rynku pracy i wiele innych. Okres jaki uptynat od tego czasu
zaznaczyt si¢ miedzy innymi ogromnymi przemianami w zakresie $rodowiska
mieszkaniowego klasy $redniej i jest on na tyle wystarczajacy by zbadac¢ i pogtebié nasza
wiedze odnosnie tego zagadnienie na przyktadzie Krakowa. A zatem podjecie badan na
temat potrzeb mieszkaniowych klasy $redniej w regionie miejskim Krakowa uwazam za w
petni uzasadnione w sensie naukowym.




Autor podjat sie aktualnego, niezwykle ztozonego zadania badawczego. Nalezy
podkresli¢, ze rozwigzat je bardzo dobrze z petng erudycja. Rozprawa jest wprawdzie
bardzo obszerna: praca zawiera 306 stron (w tym 18 tabel, 23 ryciny, 24 fotografie, wykaz
literatury sktadajacy sie z 303 pozycji - wérdéd ktorych ponad 75% to publikacje
zagraniczne - anglojezyczne) ale cechuje jg bardzo czytelna i logiczna konstrukcja oparta
na pigciu rozdziatach i podrozdziatach, mozna powiedzie¢, iz ,<rozdziat stuzy rozdziatowi”.

Recenzowana rozprawa prezentuje dobry warsztat badawczy, wynika z niego
dojrzate postepowanie metodologiczno-teoretyczne, a przedmiot pracy jest bardzo dobrze
»~uswiadomiony”, co udokumentowane jest dobrym rozeznaniem w literaturze tematycznej
oraz w zastosowanych ujeciach badawczych i ocenie materiatow zrodtowych.

Autor w sposéb czytelny i przekonywujgcy przedstawit cel rozprawy, poszczegoélne
pytania badawcze i jasno okreslit co chce osiggnaé realizujgc zakres przedmiotowy pracy.

Praca Pana mgr Grzegorza Zebika konceptualnie osadzona jest w geografii miast,
geografii spotecznej, w socjologii miast, a takze gospodarce przestrzenne.

Oceniajac przedstawiong do recenzji prace Pana mgr Grzegorza Zebika dokonam tej
oceny w czterech warstwach: teoretyczno-metodologicznej, metodycznej,
empiryczno-poznawczej i aplikacyijnej.

W warstwie teoretyczno-metodologicznej moim zdaniem, istotnym osiaggnieciem
Autora jest ,odnowienie” zastosowania koncepcji badan przestrzennych $rodowiska
mieszkaniowego miasta opartego na modelu  $rodowiska mieszkaniowego
wypracowanego przez J. Dzieciuchowicza (2011- Srodowisko mieszkaniowe wielkiego
miasta. Przykfad todzi, Wyd. Ut), ktory wskazat na koniecznosé kompleksowego
podejscia do tego typu badan uwzgledniajgc tgcznie $rodowisko mieszkaniowe, warunki
mieszkaniowe, przestrzen mieszkaniowg oraz potrzeby i preferencje mieszkaniowe.

Przedmiot badan oraz obiekt badan jest przez Doktoranta bardzo dobrze
rozeznany/uswiadomiony. Schemat postepowania badawczego w recenzowanej pracy jest
czytelny i logiczny

Oceniajac rozprawe Pana mgr Grzegorza Zebika pt. Potrzeby mieszkaniowe klasy
sredniej w regionie miejskim Krakowa w warstwie metodycznej chce podkresli¢, ze Autor
wypracowat czytelng i obiektywng metode zbierania, opracowania i prezentacji badan, a
zestaw uzytych metod, tak w zakresie zbierania, jak i analizy danych jest poprawny i
wystarczajgcy. Z rozprawy wynika, ze Doktorant zna rézne techniki gromadzenia i
przetwarzania danych, dobrze porusza sie¢ gdy chodzi o kartograficzng wizualizacje
danych i analiz (wykresy, fotografie). Odczuwa sie tu jednak brak map pokazujgcych dane
Zjawisko/zjawiska przestrzennie, nie pokazano zrdznicowania przestrzennego. Moim
zdaniem mapa (oprocz oczywiscie wykresow) jest podstawowym jezykiem geografia. W
tym coraz to bardziej galopujagcym $wiecie, wlasnie obraz wysuwa si¢ na powszechng
metode komunikowania sig i przekazywania informacji (w tym takze wiedzy).

Empiryczno-poznawczy wymiar pracy oceniam réwniez bardzo dobrze, a analiza tu
zawarta jest prawidtowa i wyczerpujaca, dodatkowo jest ona weryfikowana w kontekscie
przedstawionych we wstepie pytan badawczych oraz teorii i koncepcji badawczych.
Osiagnigciem Autora jest identyfikacja uwarunkowarn i wylonienie czynnikéw tak
egzogenicznych, jak i endogenicznych wptywajacych na ksztattowanie sie $rodowiska
mieszkaniowego klasy $redniej Krakowa W warstwie empiryczno-poznawczej istotnym
osiggnieciem Autora jest: szczegdtowa analiza mieszkalnictwa klasy $redniej w regionie
miejskim Krakowa w $wietle wynikow badan ankietowych (tj. terenéw mieszkaniowych,
zabudowy mieszkaniowej, budownictwa mieszkaniowego, preferencji mieszkaniowych,
warunkow  mieszkaniowych). Jednak, moim zdaniem, zbyt mato ,wybrzmiato”
zréznicowanie przestrzenne.




W moim odczuciu, byé moze niestusznym, Autor zbyt duzo uwagi poswiecit
powstawaniu i rozwojowi klasy $redniej, tak w Polsce, jak i w innych krajach (dwa rozdziaty
$.43-156). Jest to pewna ,hipertrofia przedmiotowa”, bowiem tytut pracy dotyczy ,potrzeb
mieszkaniowych”, a nie ,klasy $redniej”, bo jesli tak to temat rozprawy nalezatoby raczej
nazwa¢ ,Klasa $rednia w regionie miejskim Krakowa w kontekécie potrzeb
mieszkaniowych”. A zatem moim zdaniem na pierwszym planie winny by¢ potrzeby
mieszkaniowe, a nie klasa $rednia. Sg to dwa rozne ujecia. Poza tym potrzeby
mieszkaniowe czy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych? Tak na marginesie moim
zdaniem rozdziaty drugi i trzeci sg zbyt mocno ,przegadane” w stosunku do pozostatych
czesci pracy. W istocie same w sobie mogtyby stanowié odrebng prace doktorska.

Praca jest wielowgtkowa i z akademickiego obowiazku zwroce réwniez uwage na
drobne uchybienia, i moim zdaniem pewne kwestie dyskusyjne, a moze tylko pewne
niedopowiedzenia ze strony Autora, a mianowicie:

Doktorant pisze o potrzebach i oczekiwaniach mieszkaniowych klasy $redniej w
regionie miejskim Krakowa. Nie wyjasnia jednak, co jest oczywiscie zadaniem nietatwym,
gdzie nalezatoby postawi¢ pewng umowng granice miedzy potrzebami mieszkaniowymi a
oczekiwaniami mieszkaniowymi omawiane] klasy? Jakie cechy zdaniem Doktoranta
wyrozniajg warunki mieszkaniowe mieszkancéw Krakowa, ktére mieszczg sie w kategorii
potrzeb, a jakie mogg juz kwalifikowac sie do kategorii oczekiwar? '

Praca obejmuje swym zakresem przestrzennym region miejski Krakowa, ktory sktada
sie z wielu stref funkcjonalno-przestrzennych. Niektére z nich Doktorant wnikliwie omawia
w pracy, jak miasto centralne, strefe wielkich osiedli mieszkaniowych, a takze strefe
suburbiow dzielgc jg stusznie na suburbia wewnetrzne i zewnetrzne. Dlaczego zatem w
prowadzonej przez Doktoranta analizie nie wyréznit On tego uktadu przestrzennego i
potraktowat caty region jako jednolitg cato§¢? Czy zdaniem Doktoranta sa jakies réznice, a
moze ich nie ma, migdzy potrzebami mieszkaniowymi i oczekiwaniami miedzy
mieszkancami np. centrum miasta i jego dzielnic peryferyjnych? Szkoda, ze nie pokazat
tego zréznicowania na odpowiedniej mapie.

Z podanych w pracy informacji o przekroju spotecznym, zawodowym, a takze wieku
respondentéow wynika, ze sg to ludzie miodzi, czesto na poczatku swojej kariery
zawodowej, z wyzszym wyksztatceniem, tworzacy przede wszystkim gospodarstwa jedno
lub dwu- osobowe i pochodzacy z duzych, ponad 100 tys. miast z Polski. W tym
kontekscie pojawia sie pytanie czy nie jest to bardziej kategoria tzw. young professionals,
ktorzy faktycznie zamieszkujg przede wszystkim miasta centralne, podobnie jak to ma
miejsce w regionie miejskim Krakowa?

Z akademickiej ciekawosci prosze Doktoranta o odpowiedz na pytanie jakie widzi
dalsze kierunki badan w zakresie $rodowiska mieszkaniowego miast, ktére nalezatoby
podjac, lub ktore by¢ moze sam Autor rozprawy planuje prowadzi¢ w przysztosci?.

Prosze takze o krotkg informacje, gdzie w $wietle Jego badan nalezy budowa¢ nowe
mieszkania w Krakowie - czy zawtaszczaé nowe przestrzenie czy zabudowywaé juz
istniejace.

Kolejne pytanie: Czy kazde otoczenie budynku mieszkalnego jest przestrzenig
publiczng?. | jak nazwac przestrzen, ktora jest wokot osiedli grodzonych budownictwa
indywidualnego, spoétdzielczego itp.

Mam pewng uwage odnosnie struktury respondentéw, gdzie praktycznie
respondenci sami okreslali sie jako klasa érednia (66,5%, czy ,0soby ambitne, oszczedne
itp, s. 161, tak na marginesie w tabeli 3, s.162 do 100% brakuje 1%). Czy zatem rezultaty
badan analizowane byly tylko w oparciu o odpowiedzi tych respondentéw, ktérzy uwazali
si¢ za klase $rednia. Oczywiécie stusznie Doktorant podkreslit, ze do klasy $redniej nalezg
przede wszystkim osoby o wyzszym wyksztatceniu, moim zdaniem takze o wyzszych
kompetencjach kulturowych, jednakze dochody i status materialny sg tu réwnie istotne,



bowiem klasa $rednia to réwniez zamozni przedsigbiorcy, nie koniecznie majgcy
wyksztatcenie wyzsze. Dlatego obawiam sie, ze tych 80,1% respondentow, ktérzy majg
wyksztatcenie wyzsze (licencjat, mgr dr i dr hab.) nie koniecznie WSzyscy w sensie
ekonomicznym i warunkéw zycia nalezg do klasy sredniej. Oczywiscie rozumiem, ze
pojecie klasy Sredniej nie ma ostrych granic i ciagle jest redefiniowane przez socjologéw
czy ekonomistow, ale jak Doktorant z tego wybrnagt czy wystarczyto tylko to
samookreslenie sie.

Oczywiscie zawarte powyzej uwagi/pytania nie umniejszajg mojej wysokiej oceny
pracy doktorskiej Pana mgr Grzegorza Zebika ale Swiadczg jedynie, jak ogromne
zaciekawienie wywotata lektura pracy u recenzentki.

Zdecydowang wigkszo$¢ moich uwag nalezy raczej traktowac jako rady i wskazowki
dla Autora rozprawy do wykorzystania w dalszej pracy zawodowej. Recenzyjna lektura
rozprawy doktorskiej Pana mgr Grzegorza Zebika (pomimo tego, ze praca jest bardzo
obszerna) byta przyjemng koniecznoscig pochylenia sie nad interesujgcym studium z
zakresu srodowiska mieszkaniowego wielkiego miasta.

Generalnie recenzowana praca wnosi istotny wktad do dyskusji na temat
przeobrazen miast w okresie ksztattowania sie gospodarki wolnorynkowej na przyktadzie
Srodowiska mieszkaniowego klasy $redniej mieszkancow Krakowa, jej potrzeb i
oczekiwan w zakresie mieszkalnictwa.

Dzieki rozprawie doktorskiej Pana mgr Grzegorza Zebika klasa Sredniej pojawia sie
po raz kolejny w tematach prac naukowych. A przeciez to zaledwie 20 lat temu Unia
Wolnosci ,,...zainaugurowata kampanie wyborczg Sejmu pod hasfem: ,Silna klasa $rednia
to silna Polska”. Byt to prawdziwie pionierski ruch, ktéry sprawil ze klasa $rednia
zaistniata na scenie politycznej przynajmniej w roli symbolu, z nadziejami stania sie
gidwnym podmiotem elektoratu, jak w USA czy w Anglii..” (tak pisze prof. Henryk
Domanski w swojej znakomitej monografii, pt. Polska klasa $rednia wydanej naktadem
UMK w Toruniu w 2012 roku).

Rozprawa doktorska Pana mgr Grzegorza Zebika ma duzy wymiar aplikacyijny,

bowiem zawarte w niej informacje, analizy i rezultaty mogg byé wykorzystane przez
Wiadze miasta do kreowania wtasciwego zagospodarowania przestrzeni, do poprawy
funkcjonowania gospodarki mieszkaniowej w miescie, oraz poprawy warunkéw i jakosci
zycia mieszkancow Krakowa, do prowadzenia wiasciwej polityki mieszkaniowej. Ponadto
praca moze byC niezwykle uzyteczna w tworzeniu réznych strategii inwestycyjnych
deweloperéw oraz innych inwestorow budowanych, w biurach nieruchomosci i
prowadzonych przez nie strategiach sprzedazy itp.
Tak na marginesie: kiedy$ bogactwem dla rozwoju byla ropa i wegiel, obecnie czasy sie
zmienity i takim ,paliwem rozwoju — ropg XXI wieku sg DANE, kto ma dane i informacje ten
jest bardziej konkurencyjny, ma przewage nad innymi, ma informacje ,gdzie”, ,co”, ,jak”, i
,dlaczego”, i moze na danych - jak pokazujg liczne przyktady ,zbija¢ fortune”. Dlatego Pan
mgr Grzegorz Zebik (wraz z Promotorem pracy) powinien zastanowi¢ sie jak
skomercjalizowa¢ cze$¢ zebranych przez Niego danych i informacji oraz analiz i
rezultatéw badan.

Whniosek koncowy.

Generalnie rozprawa pt. ,Potrzeby mieszkaniowe klasy $redniej w regionie miejskim
Krakowa” autorstwa Pana mgr Grzegorza Zebika jest dojrzatym studium z zakresu
Srodowiska mieszkaniowego w miescie, wykonana jest solidnie, napisana jest poprawnym
jezykiem. Autor recenzowanej rozprawy podijat temat niezwykle aktualny i wazki w sensie



naukowym. Ponadto jest to opracowanie bardzo wartosciowe w warstwie empiryczno-
poznawczej i aplikacyjnej oraz jest to opracowanie nowatorskie (jest pierwszg probag
kompleksowego spojrzenia na potrzeby mieszkaniowe klasy Sredniej Krakowa). Praca jest
ciekawym studium podejmujgcym aktualne problemy z zakresu mieszkalnictwa duzego
miasta. W mojej opinii istotnym wkifadem Autora jest rzeczowa i skrupulatna analiza. Pan
magister Grzegorz Zebik wykazat sie dobrym przygotowaniem warsztatowym, a szeroka
znajomos$¢ literatury pozwolita Mu na wiasciwg interpretacje badanych zjawisk i
zrealizowanie celu okre$lonego w rozdziale pierwszym (s.24).

Uwazam, ze rozprawa doktorska Pana mgr Grzegorza Zebika pt. Potrzeby
mieszkaniowe klasy $redniej w regionie miejskim Krakowa, spetnia stawiane wymagania
rozprawom doktorskim zgodnie z Ustawag o stopniach i tytule naukowym, i wnosze do
Rady Naukowej Dyscypliny Geografia Spoteczno-Ekonomiczna | Gospodarka
Przestrzenna Uniwersytetu Jagiellonskiego o przyjecie pracy i dopuszczeniu mgr
Grzegorza Zegbika do dalszych etapéw przewodu doktorskiego oraz wnioskuje o
nagrodzenie dysertacji Pana mgr Grzegorza Zebika stosownym wyréznieniem.

Torun, 12-X-2021r. Prof. dr hab. Daniela Szymanska



